HELYISEGBERLETI SZERZODES

Kecskemét, Thokoly u. hrsz 1619/13.

mely létrejott a

NERINGA KFT

mint bérbeado,

valamint a

mint bérlé

kozott a lenti helyen és idében.



HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely egyrészrol az NERINGA KFT.,
(Asz 11855990-2-03.:, képv.: BURINSKAS ARTURAS ligyvezetd; székhelye:6000 Kecskemét,
Domb Laképark 27.) mint bérbeadé,

masrészrol a (Asz.: ; képv.: ; székhelye: ;) bérlo friss hiteles cégkivonatanak,
valamint az eljaré képviseld aldirdsi cimpéldanyanak masolata a jelen szerzddés 1. sz.

mellékletét képezi mint bérlé,

kozott az alabbi feltételek szerint jott 1étre:

1./ A bérbeado kizarolagos tulajdonaban all a Kecskemét, 1619/13 hrsz. Alatt elvett, s
természetben Kecskemét, Thokoly u. alatt talalhato raktar és irodahaz ingatlanegyiittes.

2./ A NERINGA KFT., mint bérbeadd el6z6 pontban meghatarozott ¢épiiletben
elhelyezkedd
m? térmértékii (128,43) irodahelyiséget, 2010. évi 02. hé 01. napjatél hatarozatlan
idore bérbeadja, bérld pedig a jelen okirat alairasaval
— irodai, és egy¢€b tevékenység céljara bérbeveszi.

A bérlemény targyat képezi tovabba az ingatlan udvaraban 2 db gépkocsiparkold hely.

Az 1./ pontban meghatirozott ingatlannak a jelen bérleti jogviszonnyal érintett
alaprajza a jelen bérleti szerz6dés 2 sz. mellékletét képezi.

A Dbérlemény hasznalatbaadasa jegyzokonyv felvételével torténik, amelyet felek
képviseldi okiratszerlien alairnak. A jegyzOkonyv tartalmazza a bérlemény
allapotfelvételét, a hasznalatbavétel tényét, a bérleményben talalhatd felszerelési- €s
egyeb targyak jegyzékét, valamint ezek, tovabba az ingatlanra vonatkozd hazirend,

(3.sz. melléklet) és a tlizvédelmi szabalyzat (4. sz. melléklet) atvételének tényét.

3./ Szerz6do felek a bérleti dij és a bérlethez kapcsoldodo szolgaltatasok dijanak havi

Osszegét — ¢&s fizetési feltételeit — a kovetkezdk szerint hatarozzak meg:

Az irodahelyiség bérleti dija: ,-Ft/ho - Ft
Uzemeltetési koltség: -Ft/m2/h6 4.000,- Ft




4./

Osszesen: - Ft + AFA

3.1/ A bérleti és szolgaltatasi dij minden honapban eldre, a honap 5. napjaig
esedekes, a bérbeado altal kiallitott szdmla alapjan. A bérbeado vallalja, hogy a
havi esedékes szamlajat legkésébb a targyhonapot megel6zd ho 26. napjaig
kiallitja és ugyanezen hataridoben a bérld részére megkiildi.

A bérleti és lizemeltetési dijat, az esetleges koziizemi dijakat a
bérld6 a bérbeadd Erste Bank RT 11998305-05607705-0000000 szamu

folydszamldjara tartozik atutalas Gtjan megfizetni.

3.2./ Szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a 3./ pontban
meghatarozott bérleti és iizemeltetési dij redlértékét a jogviszony fennallasa

alatt megdrzik.

3.3/ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a targy ho 5-ig

esedékes dijak megfizetésével a bérlo késedelembe esnék, ugy minden napi
késedelem utan, napi egy ezrelék mértékli késedelmi kamatot tartozik bérbeado
részére megfizetni. Amennyiben pedig a késedelem a harminc naptéri napot
meghaladja, ugy a jelen szerzddéssel 1étrejovo bérleti jogviszony, a késedelem
harmincegyedik napjatél kezdddéen a bérbeadd részérél rendkiviili
felmondassal felmondhat6. Ez utobbi esetben a felmondas kézhezvételétdl
szamitott harminc napon beliil tartozik bérld a bérlet targyat képezd
helyiségeket kiiiriteni €s bérbeado részére birtokba visszaadni.
Bérbeadd ez esetben is jogosult az elmaradt bérleti, lizemeltetési, koziizemi
dijra és kamataira, valamint a kiliritési id0szakra esedékes — a bérleti,
lizemeltetési valamint tényleges koziizemi dijjal azonos mértékii — hasznalati
dijra.

A bérleti és az lizemeltetési dijak hataridoben torténé megfizetésének biztositékaul,
illetéleg barmely esetleges bérldi karokozas esetére biztositékul, bérld a jelen
szerzOdés alairasanak napjatol szamitott nyolc banki napon beliil és a jelen szerzodés
hatalybalépésének feltételeként atutal egy havi bérleti és iizemeltetési dij nettd
Osszegének megfelel - Ft azaz forint 6sszeget mint dvadékot (kauciot) bérbeadd

részére.

4.1./ Amennyiben a szerz6dés gy szlinik meg, hogy a bérlének bérleti, tizemeltetési
dijhatraléka, és kozilizemi dijtartozasa, elmaradt felajitasi kotelezettsége nincs, €s

a bérleményt eredeti — rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas — allapotban a



4.2./

4.3./

44/

45./

4.6./

4.7/

bérbeado részére birtokba visszaadta, ugy az 6vadék Osszege a bérld részére

visszajar.

Amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlonek bérleti, lizemeltetési
dij, koziizemi dijhatraléka vagy elmaradt feltjitasi kotelezettsége van, Ugy a
bérbeado ezen hatralékot minden tovabbi nélkiil jogosult az dvadék 6sszegébdl

levonasba helyezni.

Amennyiben tartozasat, vagy a tartozasa egy részét a bérld vitatja, ugy a nem
vitatott kovetelésrész minden tovabbi nélkiil a bérbeadot illeti, a vitatott részt
bérbeadd koteles a bérld javara — a jogvita egyezség vagy jogerds birdi itélet
formajaban torténd eldontéséig — ligyvédi letétbe helyezni.

A bérld altal okozott és elismert kar megtéritése az O6vadék terhére torténik,
azzal, hogy ezt az elismert értcknek megfeleld Osszeget a bérbeadd minden
tovabbi nélkiil jogosult az 6vadékbol levonasba helyezni, és a kdr megtéritésére
forditani.

Amennyiben a karért valo felel6sségét a bérlé nem, vagy csak részben ismeri el,

ugy a 4.3./ alpontban foglaltak szerint kell megfelelden eljarni.

Amennyiben az 6vadék — vagy annak egy része — a jogviszony fennallasa alatt
felhaszndlasra keriilt, gy azt a bérld a felhaszndlastol szamitott legkésdbb nyolc
banki napon beliil tartozik ujbol a bérbeadd rendelkezésére bocsatani, illetdleg a
csokkent 0sszeget egy havi dijnak megfeleld mértékre kiegésziteni.

Az 6vadékra egyebekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

5./ Bérbeado altal nyujtott szolgaltatasok és kotelezettségek

5.1/

A bérbeado koteles gondoskodni:

a./ Az ¢épiilet karbantartasardl és javitasarol, ideértve a kozos haszndlath
helyiségeket, valamint a bérelt helyiségekbe beépitett gépészeti
berendezéseket is, de nem ideértve a bérld helyiségeiben Bérld altal
hozott vagy létesitett eszkozoket és felszereléseket;

b./ az épiiletben ¢és a bérleményben 1év6 kozponti berendezések és
az ehhez csatlakoz6 vezeték-rendszer megfeleld allapotardl;

c./ a bérlé altal rendeltetésszeri €s gondos hasznalat mellett,
természetes elhasznalodas kovetkeztében tonkrement berendezések
potlasarol;

d./ elemi csapas kovetkeztében keletkezett épiiletkarok

helyreéllitasarol;



5.2/

e/ viz, csatorna, elektromos aram, fiités szolgaltatas (okt. 15 — apr.
15-ig +22°C-ra), ide nem értve a szolgaltatd cégek felelosségi korébe
tartozo eseteket;

f./ kiilon térités ellenében biztositja a fitést az eldz6 pontban
rogzitett flitési szezonon kiviill is abban az esetben, ha a napi
legmagasabb homérséklet 3 napig 20°C alé siillyed. Ennek koltségét a
kovetkezd honapi szamlaban szdmldzza le az almérd 4llasa szerint.

g./ kommunalis szemét elszallittatasarol (a bérlo tevékenységével
Osszefiiggd hulladék elszallitasa a bérld kotelezettsége);

h./ a jarda, udvar és kozos teriiletek takaritasarol;

i./ a bérl6 arujanak zavartalan ki- és berakodasardl, a mar
hivatkozott mellékletben foglalt szabalyzatban részletezett belso
forgalmi rend szerint a kijeldlt rakodasi teriiletek hasznalataval;

j/ az ingatlanra vonatkoz6 Tlizvédelmi Szabalyzat elkészitésérol és
a bérlok részére torténd atadasrol;

k./ az ingatlan villamvédelmi feliilvizsgalatanak elvégeztetésérol;

I/ a bérlok részére tizvédelmi ¢és munkavédelmi tajékoztatas

megtartasarol;

Bérbeadd nem tartozik feleldsséggel:

- a bérlé alkalmazottai, lizletfelei, ligyfelei és a bérld érdekkorébe tartozod
egyéb személyek altal okozott, valamint a bérelt helyiségekbe hozott
targyakban keletkezett karokért.

Bérbeado kizardlag a bérlé vagyonaban keletkezett olyan karokért felel,

amelyek a bérbevett objektum hibajanak tudhatok be, amennyiben a bérbeado

szandékos magatartasa vagy gondatlansaga bizonyitott és amilyen mértékben a

kart a biztositas fedezi.

6./ Bérlo jogai és kotelezettségei:

6.1./

Bérlé tudomasul veszi, hogy az ingatlanban a bérleti jogviszony alapjan a
kornyek, illetve az ingatlanban 1év0 tovabbi bérlok nyugalmat nem zavard
moédon irodai tevékenységet jogosult végezni. Az ehhez sziikséges hatdsagi
engedélyeket koteles bérld sajat koltségén €s sajat kockdzatara beszerezni, az
abban eldirtakat maradéktalanul betartani és az ehhez sziikséges eszkozoket a
bérleményben sajat koltségén felszereltetni, kiilonds tekintettel a

kornyezetvédelmi és tlizvédelmi eldirdsokra.



6.2./

Bérl6 koteles gondoskodni:

a./

b./
c./

d./
e./

f./

g./

h./

a bérbeado tulajdondban, annak hasznalata kdvetkeztében kar ne
keletkezzen, igy pl. a bérbeadotdl irasbeli jovahagyast kell kérni a
maximalis szintterhelésrol, miel6tt nehéz gépeket, berendezéseket, vagy
irattarolokat telepitene;

a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésérdl;

a Munkavédelmi Szabalyzat elkészitésérdl és betartasarol (a
tevékenység figyelembevételével);

a bérelt teriiletre es6 tlizcsap szerelvényeinek a vagyon védelmérdl;
elvégeztetni a szokasos karbantartdst, ideértve az Osszes sziikséges
javitast a bérelt teriileten beliil, sajat koltségére €és késedelem nélkiil;

ha a Bérl6 nem tesz eleget a fenti kotelezettségének, tigy a sziikséges
munka elvégeztetésére vonatkozdan a Bérbeadd jogosult gondoskodni.
Ezek elvégeztetését a Bérlo koteles tlirni és koltségei is Bérlot terhelik;
a lehetd leghamarabb értesiteni bérbeadot, amennyiben olyan javitast
kér, amely bérbeado feladata;

kartalanitani bérbeadot az objektumban a bérld alkalmazottai, ligyfelei,
vagy lzletfelei hib4jabol vagy mulasztasabol keletkezé minden karért.
Bérlo koteles a lehetd leghamarabb tajékoztatni a bérbeadot a fenti
karokrol és hibakrol, amik tudomasara jutottak, illetdleg bekovetkeztek,
a bérelt helyiségeket megfeleld €s felujitott allapotban visszaadni
bérbeadodnak a bérlo butorai és felszerelései nélkiil, karoktol mentesen.
A felujitott allapot alapvetden a falak tisztasagi festését, a szonyegpadld
gépi tisztitasat, vagy cseréjét jelenti, valamint minden olyan hiba ¢és
sériilés helyreallitasat, amely a természetes kopason ¢és elhasznalodason
kiviil keletkezett, ugy, hogy a helyiségek azonnali bekdltdzésre is
alkalmasak legyenek.

Felek megegyeznek abban, hogy a szerzodés lejaratat megel6zden
kiilon listat készitenek irasban a sziikséges helyreallitasi munkakrol.

A bérl6 koteles az Osszes sziikséges javitast elvégeztetni. Ha a bérl
bérleti jogviszony megsziinésének napjaig nem végezteti el a sziikséges
munkalatokat, a bérbeado jogosult gondoskodni a munkalatoknak a
bérl6 koltségére torténd elvégeztetésérdl. A bérld felel a bérbeado felé a
sziikséges munkalatok megkésésébdl adodo bérlelti és lizemeltetési dij

veszteségéért is.



6.3./ A bérbeadd a jelen szerzddés aldirdsaval hozzdjaruldsat adja ahhoz,
hogy a bérld a bérleményre tetszése szerinti mennyiségi telefonvonalat

rendeljen sajat koltségén a Magyar Telekom Nyrt-t6l.

6.4./ Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a bérld tevékenységéhez sziikséges, szokasos
méretll cégtablat — amennyiben ez az épiilet homlokzataba 1116, a varosképet
mas modon sem zavarja, ¢és a megfelelé hatosagi engedélyeket beszerezte —
elhelyezzen. Az ezzel kapcsolatos koltségek, beleértve a hatdsagi

engedélyezési eljarasok lebonyolitasdnak koltségét is, a bérlot terhelik.

7.1 Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérleményben végzendd barmely
atalakitasi munkalat a bérbeadd eldzetes engedélye alapjan — ¢és természetesen sziikség
szerint, a bérlo altal beszerzendd hatosagi engedéllyel — végezhetd. A bérlo altal bérbeadoi
engedéllyel eszkozolt esetleges értékndveld beruhdzasok megtéritésére a bérld — ellentétes

késobbi megallapodas hidnyaban — igényt nem tarthat.

8./ Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlé a bérleményt csak a bérbeado
kiilon irasbeli engedélye alapjan jogosult albérletbe adni, vagy bérldtdarsi jogviszonyt
l1étesiteni, tovabba szerzodéses jogainak vagy kotelezettségének harmadik fél felé egészben,
vagy részben torténd engedményezést eszkozolni.
Ez esetben az albérld, illetdleg tarsbérld magatartasaért gy felel, mintha az al-, vagy
tarsbérletbe adas nem kovetkezett volna be.

9./ Felelosségviselés, biztositas

9.1./ Bérl6 a jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy teljeskorti vallalati vagyon,
személy ¢és felel0sségbiztositassal rendelkezik, amely biztositas kiterjed a
bérelt teriileten talalhatd ingdsagokra és a személyek valamint feleldsség
biztositasara. Sziikség esetén a megfeleld biztositasi kotvényt a bérlo — a
bérbeado felhivasara — koteles bemutatni.

Bérbeadd nem tartozik kartéritési felelosséggel a bérldvel szemben, a
bérleménybe a bérld altal behozott felszerelések, iratok, adatbazisok és egyéb
eszkozok, targyak vonatkozasaban, illetdleg a bérld feleldsségbiztositasanak
hatalya ala es6 személyi és vagyoni karok vonatkozasédban sem.

A biztositasi szerzddés létrehozasanak elmulasztdsanak kdvetkezményei a
bérlot terhelik.

9.2./ Bérbeadd nem felel az tivegkarokért.



9.3./ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy bérbeadod jogosult a bérbeadoi
jogok ¢és kotelezettségek gyakorldsat harmadik fél részére minden tovabbi

nélkiil atengedni.

10./ A bérleti jogviszony megsziinésére vonatkozoan felek a kovetkezok szerint allapodnak

meg:
10.1./ Rendkiviili felmondas joga a bérbeado részérol:

10.1.1./ Rendkiviili felmondéasnak van helye a bérbeado részérdl a jelen szerzédés 3.3./
pontjaban foglaltak szerint, amennyiben a bérld a bérleti és {lizemeltetési dij valamint a
tovabbi koltségek megfizetésével késedelembe esnék, és fizetési késedelme az esedékességtol

szamitott harminc naptari napot meghaladja.

10.1.2./ Rendkiviili felmondasnak van helye a bérbeadd részérdl akkor is, ha a bérld
egyéb szerzOdésszegést kovet el — igy kiilondsen ha a bérleményt szerzddéses feltételektdl
eltéréen hasznalja, s ezzel kart okoz — ¢és szerzodésszegd magatartasaval a bérbeado irdsbeli
felszolitasara sem hagy fel. Ez esetben a bérbeadd a szerzddésszegd magatartas

megsziintetésére €sszerd, de legalabb 8 (nyolc) napos hatariddt kételes kittizni.
10.2./ Rendkiviili felmondas joga a bérlé részérol:

Rendkiviili felmondasnak van helye a bérlé részérdl, amennyiben a bérbeadd
szerzOdésszegést kovet el — igy kiilondsen ha a bérlemény, vagy ennek
felszerelése folyamatos rendeltetésszerti hasznalhatosagat nem biztositja — ¢és
szerzOdésszegd magatartasaval a bérld irasbeli felszolitasa ellenére sem
hagynak fel.

Ez esetben a bérld a szerzodésszegd magatartas megsziintetésére €sszeri, de

legalabb 8 (nyolc) napos hataridot koteles kitlizni.
10.3./ A bérleti jogviszony hatarozott id6 lejarta elott torténé megsziintetése:

A bérleti jogviszony a hatdrozott id6 letelte el6tt — az el6z6 alpontokban
meghatarozottak szerinti rendkiviili felmondas eseteit kivéve — rendes
felmondassal egyik fél részérél sem mondhato fel.

Amennyiben a bérld a bérleti jogviszonyt ezen tilté rendelkezés ellenére
egyoldaliian megsziintetné és bérldi jogainak gyakorlésaval felhagy

— kotelezettségeinek teljesitését Onkényesen megtagadja — a bérbeadot a



11./

hatarozott idejii bérleti jogviszony hatralévd idejére esedékes teljes bérleti dij
¢s lizemeltetési koltség teljes egészében megilleti.

Ezen 6sszegbdl azonban a bérbeadd koteles bérld részére visszatériteni azt a
részt, amely szamara mas moédon — pl. U) bérbeaddssal — megtériil, vagy
amellyel egyébként jogalap nélkiil gazdagodnék.

A bérleti dij és tizemeltetési koltség céljara ez esetben a bérld o6vadékanak

0sszege minden tovabbi nélkiil felhasznalhato.

10.4./ A bérleti jogviszony megszlinik akkor is, ha a bérlemény targyat képezd

helyiség-ingatlan elpusztul, vagy egyébként megsemmisiil.

10.5./ A bérleti jogviszony hatarozott idejének lejaratat megelézden hat
honappal felek targyaldst tartoznak folytatni egymassal a bérleti jogviszony
meghosszabbitasanak feltételeirél oly modon, hogy bérbeadd konkrét ajanlatot
tesz a bérld részére.

Bérbead6 a bérleményt csak abban az esetben jogosult a bérl6tdl kiilonbozo
jogi vagy természetes személynek bérbe adni, ha a kialkudott feltételeket
bérbeadd a bérlonek is felajanlja és ezen feltételek mellett bérlé6 nem kivan

bérleti szerzodést kotni (elobérleti jog).

Szerz6do felek megallapodnak abban és bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy a
bérleti jogviszony barmely fent meghatarozott okbdl torténd megsziinése esetén a
bérleményt kitiritett és feljitott allapotban, a megsziinést kovetd legkésébb harminc
napon beliil, a bérbeadd részére — minden elhelyezési, vagy kartalanitasi igény

nélkiil — koteles hasznalatba visszaadni.

A jogviszony megszlinésétél a bérld tényleges kikoltdzéséig terjedd iddszakra
hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek mértéke megegyezik a bérleti és lizemeltetési
dij mértékével.

Felek kiilon és kifejezetten megallapodnak abban is, hogy amennyiben a bérleti
jogviszony megsziinése esetén a bérld a kiliritési és birtokba visszaadasi
kotelezettségének a fenti hataridoben nem tenne eleget, ugy a bérbeadé minden kiilon
rendelkezés nélkiil jogosult birtokba visszahelyezkedni, jogosult az ingatlant a bérld
ingosagaitdl kiiiriteni, és az ingatlant lezdrni. Ez esetben a bérbeado a bérldnek az
ingatlanban maradt ingosagaiért a felelds 6rzés szabalyai szerint tartozik feleldsséggel.
Minden ezzel kapcsolatos — tarolasi, szallitasi, adminisztracios, etc. — tobbletkoltség
azonban a bérldt terheli és a bérld a bérleti és lizemeltetési dijjal azonos Gsszegli
hasznalati dijat is tartozik fizetni mindaddig, amig ingosagait a bérleménybdl el nem

szallittatja.
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12./

13./

14./

15./

16./

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a bérbeaddo a bérleti jogviszony
gyakorlasat barmikor — de a bérld indokolatlan zaklatidsa nélkiil és eldzetesen kozolt

id6épontban — jogosult a jogviszony fennallasa alatt ellendrizni.

A bérlo altal bérelt helyiségek a Thokoly utcai épiiletrészben talalhatok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az épiiletegylittes vasuti sin mellett van. A bérlonek
tudomasa van a zajrol, porrdl és egyéb zavard tényezoérdl, amelyek ennek
kovetkeztében fennallhatnak.

A bérl6 nem jogosult semmiféle kdvetelésre vagy dijcsokkenésre ezen a jogcimen.

A jelen szerz0dés modositasai és kiegészitései kizardlag mindkét fél irasbeli

jovahagyasaval érvényesek.

Szerz6do felek a jelen szerzddésbdl folyd valamennyi — eldzetes egyeztetések soran
nem tisztazhaté — vitds tligyiikre vonatkozoan kikotik a Kecskeméti Birosag

kizarélagos illetékességét.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott, de a bérleti jogviszonyra vonatkoz6 egyéb
kérdésekben a magyar jog, elsOsorban a lakasok és helyiségek bérletérdl szolo 1993.

évi LVIIL. tv. valamint a Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyaddak.

Felek a fenti Osszesen 10 oldalon szovegezett bérleti szerzddésiiket, valamint annak

mellékleteit mint akaratukkal mindenben megegyezot, azzal irjak ala, hogy a felek képviseloi

a képviseleti jogosultsagukat megfelelden igazoltdk, s a bérbeadd taggylilése a jelen

szerzOdéssel 1étrejott jogiigyletet elozetesen jovahagyta.

Kecskemét, 2010. évi februar ho 01. napjan

NERINGA Kft KORMANIK ES TARSAI KFT
Bérbeadd Bérlo
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